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Styrelsen for Brf Sodra Fredriksdal far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter till nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningens site ar i Goteborg.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 11 december 2014 f6r att forvérva mark och uppfora
lagenheter for upplételse med bostadsritt i Goteborgs kommun. Féreningen forvirvade fastigheten
Krokslatt 33:6 1 Goteborgs kommun 1 december 2016.

Bostadsrittsforeningen Sodra Fredriksdal bestar av 256 stycken bostadsrittslagenheter i tre
flerfamiljshus om 6-7 véningar med underjordiskt garage med 89 garageplatser pa nuvarande
fastighet Krokslétt 33:6. Ekonomisk plan ar uppréittad och registrerades hos Bolagsverket
2017-09-21. Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebar
att foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Staimmor
Ordinarie arsstimma holls 2025-05-27.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen. Styrelsen har under perioden héllit 12 st
sammantrdden varvid protokoll uppréttats. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av
ledaméterna tva 1 forening. P& foreningens ordinarie arsstimma valdes nedan styrelse:

Anton Lo6f Ordférande Omval 1 ar
Jessica Dahlstrom Ordinarie ledamot Omval 1 ar
Albert Berntsson Ordinarie ledamot Nyval 1 ar
Thomas Lechner Ordinarie ledamot Omval 1 ar
Thomas Jansson Ordinarie ledamot Omval 1 ar
Sepideh Farahshoor Ordinarie ledamot Omval 1 ar
Filip Bjerstedt Suppleant Nyval 1 ér
Revisorer

Moore KLN AB Ludvig Kollberg Auktoriserad revisor
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Valberedning

Till valberedning valdes ingen. Valberedning véljs i forsta hand vid arsstimman. Om inte en
valberedning lyckas utses s tar nuvarande styrelse ansvaret for att foresld kommande érs styrelse,
och skoter da den tilltinkta valberedningens uppgifter.

Forvaltning

Fran 2018-01-01 bitrider PRIMAR Fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning
varfor bokslut och arsredovisning framtagits av detta foretag. Fastighetsskotsel inklusive stidning
och teknisk forvaltning skots sedan 2025-01-01 av Bredablick. Fram till 2024-12-31 skottes det av
Riksbyggen. Mitning av el och vattenforbrukning gors av Elvaco. Elnétsleverantor dr Goteborg
energi, elhandelsleverantdr dr Vattenfall och fjarrvarmeleverantor ar Goteborg energi. Systematiskt
brandskyddsarbete gors av Anticimex.

Fastigheten

Fastigheten Krokslétt 33:6 1 Goteborgs kommun forvirvades 27 december 2016. Fastigheten har del
1 gemensamhetsanldggning Goteborg Krokslatt GA 18 som bestar av garageport, garageinfart,
koryta, brandport samt dvriga tillbehor till garaget. Fastighetens urholkas av ett 3D-utrymme vilket
avser grannfastighetens garage. Fastigheten fardigstilldes 2019.

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Trygg Hansa. I forsédkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. Sedan 1 mars 2026 ar fastigheten fullviardesforsikrad via Lansforsékringar.

I féreningens fastigheter finns 256 ldgenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 12 973 m2
inklusive 1 449m?2 loft, fastighetens tomtareal uppgér till 4 946 m2. I féreningens fastighet finns
ocksé 89 parkeringsplatser i garage.

Léagenheterna har foljande fordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
Antal: 117 129 10

Byggnadens tekniska status
Aktuell underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2026 och stracker sig 50 ar framat. Styrelsen
foljer denna och planerar ekonomin dérefter.

Utfort underhall under aret:

OVK (var tredje ar) 77 500kr 2025
Planerat underhéll och investeringar:

Byte av vissa mjukfogar 2026
Utredning fukt 1 sopsugsutrymme 2026
Delvis underhéllsspolning 2026
Dammbindning betonggolv garage 2027

Dammbindning dvriga betonggolv 2028
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bostadsréattsforeningen Sodra Fredriksdal har efter 2025 avslutat sitt sjunde sjélvstandiga
rakenskapsér efter fardigstdllandet av fastigheten. Under ret har en underhallsatgérd genomforts;
OVK av ventilationssystemet som &r obligatoriskt att gora var tredje ar.

Under éret tecknades ett fullserviceavtal med Schindler som innefattar samtligt service- och
underhallsarbete. Tidigare avtal var enbart ett serviceavtal.

Ekonomi

Foreningensaret 2025 har 16pt pa enligt plan. Féreningens styrelse beslutade att hoja avgift 1 med
2% fran 2026-01-01 till foljd av 6kade driftkostnader. Foreningens fastighetskostnader var lagre
2025 an 2024, framst till f6ljd av kostnadskontroll samt byte av teknisk forvaltare fran 2025-01-01.
Kostnadssidan jobbar styrelsen med kontinueligt.

Acontodebiteringen upphorde per den 31 december 2024. De forskottsinbetalningar som avser
perioden september-december 2024 har dock avriknats pa den forsta fakturan f6r januari 2025.
Detta har redovisats som en minuspost i nettoomséattningen i resultatrikningen.

Foreningens réntekostnader var nagot lagre 2025 dn 2024. Framaét ser styrelsen att dessa kostnader
stabiliserar sig da vi nu har god spridning pa I6ptider vilket dr onskvart for att undvika storre
kostnadsforadringar till f61jd av rintejusteringar i framtiden.

Foreningen har 1an som avskilts och fordelats ut pa varje lagenhet enligt andelstal i den ursprungliga
ekonomiska planen. Vid den ursprungliga dverlatelsen frén byggherren till medlem har for vissa
lagenheter erlagts upplatelseavgift som en del av kopeskillingen. Dessa bostadsréttsinnehavare
kommer att betala en mindre del av foreningens kapitalkostnader. Forhallandet kommer att hanteras
genom att det finns en drsavgift 1 och en arsavgift 2. P4 arsavgift 1 fordelas samtliga driftkostnader
samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som betalt upplatelseavgift betalar ingen eller ldgre
arsavgift 2. Per den 31 december 2025 uppgar totala lan som avser andelstal 2 till 46,4 mkr jAmf{ort
med 47,0 mkr dret innan. Foreningen har séledes amorterat detta 1&n med 650 tkr under 2025.

Upplysning vid forlust for dret och balanserad forlust

Foreningen tar in avgifter som tacker driftskostnader och framtida underhéll enligt uppsatt
underhallsplan men ej fullt ut avseende avskrivning av foreningens byggnad. Styrelsen arbetar
16pande med amorteringar for att halla foreningens likviditet pa en ldmplig nivé samt skapa
utrymme for framtida underhéllskostnader.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid &rets borjan 420
Antal medlemmar vid arets slut 415

Under verksambhetsaret har 31 (29) ldgenhetsdverlatelser dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen och
pantsittningsavgift av pantséttaren.
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Foreningens avgifter som ej gar att vélja bort &r:

- &rsavgift for andel 1 & 2

- tillagg for kabel-TV och bredband

- tillagg for elférbrukning enligt métt forbrukning

- tilldgg for uppvarmning av varmvatten enligt métt forbrukning

I avgiften ingér kostnad for uppvarmning.

Flerarsoversikt 2025
Nettoomséttning 13 600
Resultat efter finansiella poster -4 046
Balansomslutning 852 535
Soliditet (%) 80
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR * 920
Arsavgifternas andel av total intikt (%) * 88
Skuldséttning kr/kvm uppléten med BR * 12 901
Skuldsattning kr/kvm * 11314
Sparade kr/kvm uppléten med BR 200
Sparande kr/kvm * 175
Réntekénslighet (%) * 14
Energikostnad kr/kvm 175

2024 2023
14 341 13 167
-3837 -3120

858 306 866 354
80 80

977 894

88 88

13 097 13 393
10 461 10 698

237 267
189 213

13 15
157 170

2022
10 262
-3 844

871 542
80

0

SO DD OO OO
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Historiska vérden for vissa nyckeltal har justerats. Orsak till detta &r att bostadsréttsytan efter omtaxering
fran 2022 inkluderar dven ytan for loft. 2025 justeras dven ytan for garage.

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna (se ovan beskrivning)

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldséttning - Total rdntebdrande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgérder dividerat med total yta
Réntekénslighet - Rantehdjning om 1% rdntebérande skulder dividerat med foreningens arsavgifter

Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift
Belopp vid arets ingédng 631 150 000 67 630 000
Avs. fond enl stadgar
lanspréktagande fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

underhall resultat

8559335 -17161370
2167000 -2167 000
-86 882 86 882

-3 837 061

Belopp vid drets utging 631 150 000 67 630 000 10 639 453 -23 078 549

Arets

resultat

-3 837 061

3 837 061
-4 046 463
-4 046 463

Totalt

686 340 904
0

0

0

-4 046 463
682 294 441
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering fond for yttre underhall
ianspriaktagande av fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Gverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-20 998 432
-2 167 000
86 882

-4 046 463
-27125 013

-27 125013
-27125 013
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillégg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
lanspréktagande av fond yttre underhéall

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida

underhall

Not

wn B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

13 599 749
0
13 599 749

-5 030909
-482 900
-213 684

-6 550 000
-12 277 493

1322 256

5053

-5373 773

-5 368 719

-4 046 463

-4 046 463

-4 046 463

-4 046 463
-2.167 000
86 882

-6 126 581
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2024-01-01
-2024-12-31

14 340 790
98 789
14 439 579

-5 676 730
-459 878
-210272

-6 550 000
-12 896 880

1 542 699
22 629

-5 402 389
-5379 760
-3 837 062

-3 837 062

-3 837 062

-3 837 062
-2167 000
362972

-5 641 090
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 848 156 345
848 156 345

848 156 345

15 459
23733
457 033
496 224

3882712
3 882 712
4 378 936

852 535281
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2024-12-31

854 706 345
854 706 345

854 706 345

27001
46 297
450 008
523 305

3075879
3075879
3599 185

858 305 529



Brf S6dra Fredriksdal
Org.nr 769629-2478

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2025-12-31

631 150 000
67 630 000
10 639 453

709 419 453

-23 078 551
-4 046 463
-27125 014

682 294 439

116 268 612
116 268 612

51100 750
589203

0

93127
2189 150
53972 230

852 535 281
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2024-12-31

631 150 000
67 630 000
8559335
707 339 335

-17 161 371
-3 837 062
-20 998 433

686 340 902

71125923
71125 923

98 775 439
607 897
32300

0

1423 068
100 838 704

858 305 529
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Erhéllen rénta

Betald rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1322256
6 550 000
5053
-5314 082

2563 228

11542
15539
-18 694
767 218
3 338 832

-2 532 000

-2 532 000

806 832

3075879
3882 712
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2024-01-01
-2024-12-31

1 542 698

6 550 000

22 629

-5 419 448

2 695 879

2574

-70 131
59 046
-413 790
2273 577

-3839 701
-3 839 701
-1566 124

4 642 003
3075879
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviarden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 1,099% fullt avskriven 2109

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Tillagg tv/bredband, elforbrukning & uppvdrmning varmvatten
Tillagg andrahandsuthyrning

Ovriga tilligg och ersittningar

Not 3 Fastighetskostnader

Skotsel fastighet
Fastighetsskotsel

Snoréjning

Hissar service och besiktning
Ovrig service och extern skotsel
OVK

Taxebundna driftskostnader
El

Viarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Samfillighetsforening

TV och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer och planerat underhall
Reparationer
Planerat underhéll

Summa fastighetskostnader

2025

11 128 231
1387 782
924 970
153 367
5399

13 599 749

2025

738 951
12 562
132 659
36 609
85250
1006 031

1335 846
706 167
547 627

74 009
181 989
315 868
478 236
100 000

3739 742

198 254
86 882
285136

5030 909

2024

11 128 231
1452314
1 659 253
93 788
7205

14 340 791

2024

923210
88923
93 491
34290

0
1139914

1268722
898 047
388438

55790
186 593
259200
471 028
110 000

3637 818

536 026
362972
898 998

5676 730
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och revision
Foreningskostnader

Administration och kommunikation
Konsult

Juridiska tjénster

Not S Anstillda och personalkostnader

2025

336 291
25271
34 064
73 798
13 475

482 899
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2024

331304
38930
27 862
61 782

0

459 878

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2025

163 000
50 684
213 684

2025-12-31

892 914 678
892 914 678

-38 208 333
-6 550 000
-44 758 333

848 156 345

296 914 678

344 000 000
81 000 000
425 000 000

415 000 000
10 000 000
425 000 000

2024

160 000
50272
210 272

2024-12-31

892 914 678
892 914 678

-31 658 333
-6 550 000
-38 208 333

854 706 345

296914 678

287 000 000
&4 000 000
371 000 000

360 000 000
11 000 000
371 000 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Ingéende Arets Utgéende
Laneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
SEB 2,22%  2026-03-28 24775 000 -500 000 24275 000
SEB 2,65%  2026-12-28 24793 750 0 24793 750
SEB 3,04%  2029-12-28 23709 375 0 23709 375
SEB 2,88%  2028-12-28 24 859 375 -1 000 000 23 859 375
SEB 3,67%  2027-04-28 46 932 173 =700 000 46 232 173
Nordea 1,L15%  2025-02-19 21483 875 -83 000 omlagt
Nordea 0,62% 2025-03-17 3347 814 0 omlagt
Nordea 2,90% 2028-02-16 omlagt -249 000 24 499 689
169 901 362 -2532000 167 369 362

Planenlig amortering 1-5 ér ca 6 660 000

Léan med kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en
kortfristig skuld dock har férningen inte for avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar. Ovan lan avser
andelstal 1 till 72,29% (72,32%) och andelstal 2 till 27,71% (27,68%).

Not 8 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar anvinda som sékerhet 194 635 000 194 635 000
194 635 000 194 635 000
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Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Uppdatering av underhallsplan och komponentuppdelning enligt K3 i mars 2026.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13

Goteborg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anton Loo6f Jessica Dahlstrom
Ordf6rande

Albert Berntsson Thomas Jansson
Thomas Lechner Sepideh Farahshoor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Moore KLN AB

Ludvig Kollberg
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jessica Dahlstrom

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-15 14:31:45 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2c1e361e889b4b3790a0f60ded05d303

Underskrift 3

Namn: thomas jansson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 11:44:55 GMT+02:00
Transaktions-ID: 04c3adea9d4f4eb9b644e0ecffc169c3

Underskrift 5

Namn: Sepideh farashoor

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 20:20:35 GMT+02:00
Transaktions-ID: c685ab37c8fb49c687b6b6170954af11

Underskrift 7

Namn: Ludvig Kollberg

Foretag: Moore KLN AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 23:21:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: 60d17963424a4983a03f835b515dcada

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Anton L&6f

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-15 20:16:56 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6¢10213d2ef9463b8928a22f0f0d5231

Underskrift 4

Namn: Thomas lechner

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 12:16:11 GMT+02:00
Transaktions-ID: b555f5ae6¢1d427baf10de3f3653578¢

Underskrift 6

Namn: Albert Berntsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 23:04:29 GMT+02:00
Transaktions-ID: 53b8b1f348d74cda9a6d9683e4a35edb
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